Приложение
	
	к распоряжению администрации муниципального района
От 11.03.2014г. №231



АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
на право заключения договоров аренды
муниципального имущества
р.п. Качуг
2014
            Общие положения о проведении аукциона

Настоящая аукционная документация составлена в соответствии с распоряжением администрации муниципального района от  11.03.2014г. №231 «О проведении аукциона», руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом МО «Качугский район».
Проведение аукциона в части, прямо не урегулированной настоящей аукционной документацией,  регулируется действующим законодательством Российской Федерации.
Организатор аукциона: Администрация муниципального района «Качугский район».

Местонахождение: 666203, Иркутская область, Качугский район, р.п. Качуг, ул. Ленских Событий,29, телефон: (39540) 31-2-32, факс: (39540) 31-4-30.
Почтовый адрес: 666203, Иркутская область, Качугский район, р.п. Качуг, ул. Ленских Событий, 29
Адрес официального сайта торгов в сети «Интернет»: http://torgi.gov.ru
Официальный сайт администрации:www:// kachug.irkobl. ru.
Контактное лицо – Алексеева Лариса Юрьевна тел. 8(39540)31-8-55
На аукцион выставлен 1 лот.

Информация об объекте аукциона

ЛОТ 1

Муниципальное имущество: Нежилое здание площадью 109,2 кв.м. 
Адрес объекта: Иркутская область,  Качугский район, д. Большие Голы, ул. Береговая,23А.
Целевое назначение: Коммерческое использование.

Начальный размер годовой арендной платы: 81244,80  рублей (месяц – 6770 руб. 40 коп.), без учёта НДС, эксплуатационных и коммунальных услуг (стоимость 1 кв.м. в месяц 62,00 рубля,  в соответствии с отчетом об оценке от 27.01.2014г.).

Характеристика: имущество находится в собственности МО «Качугский район», не заложено, не является предметом споров, не находится под арестом. Одноэтажное деревянное здание.

Задаток не установлен.
Шаг аукциона: составляет 5% начального (минимального) размера годовой арендной платы – 4062,24 руб.

Предмет аукциона: право на заключение договора аренды муниципального имущества сроком на 5 лет.

Срок опубликования, размещения извещения о проведении аукциона

Извещение о проведение аукциона размещается официальном сайте торгов http://torgi.gov.ru не менее чем за 20 дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе, а также опубликовывается в газете «Ленская правда» и на официальном сайте Администрации: kachug.irkobl. ru.
Порядок предоставления аукционной документации

Получить аукционную документацию, ознакомиться с правилами проведения аукциона, проектом договора аренды объекта аукциона (включая дату, время и порядок осмотра нежилого помещения) можно по месту приема заявок в рабочие дни 14.03.2014 по 04.04.2014 с 8-30 до 17-00, с перерывом на обед с 12-00 до 13-00. Справки по тел: (39540)31-8-55.
Аукционная документация предоставляется бесплатно.
Организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение двух рабочих дней, с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу аукционную документацию в порядке, указанном в извещении о проведение аукциона.
Порядок подачи заявки для участия в аукционе

Для участия в аукционе заявитель представляет Организатору аукциона, находящуюся по адресу: Иркутская область, Качугский район, п. Качуг, ул. Ленских Событий,29, каб.4 заявку установленного образца (приложение 1) в 2-х экземплярах, с приложением следующих документов:
Для физических лиц:
1. Копия документа, удостоверяющего личность заявителя.
Для индивидуальных предпринимателей:
1. Полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки.
2. Заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признания заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.
3. Платежное поручение с отметкой банка об исполнении, подтверждающее внесение заявителем задатка.
4. Копия документа, удостоверяющего личность заявителя.
Для юридических лиц:
1. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.
2. Документ, подтверждающий полномочия лица, на осуществление действий от имени заявителя.
3. Копии учредительных документов, нотариально удостоверенные.
4. Решение об одобрении или о совершении крупной сделки, либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
5. Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя, об отсутствии решения арбитражного суда о признания заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.
В случае подачи заявки представителем заявителя предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность.
Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона (лота).
Заявка, поступившая по истечении срока ее приема не рассматривается и в тот же день возвращается заявителю или его уполномоченному представителю.
Заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменном виде.
Текст должен быть четко пропечатан. Исправления в документах не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица.
Представленные заявителем документы в составе заявки на участие в аукционе не возвращаются.

Дата начала приема заявок на участие в аукционе 14.03.2014 года с 08:30 (время местное).
Дата и время окончания приема заявок на участие в аукционе 04.04.2014г. до 10:00 часов (время местное).
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
Обязательные требования к участникам аукциона

1) В отношении Участника аукциона не должно быть принято решение о ликвидации, решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства.
2) Деятельность Участника аукциона не должна быть приостановлена в порядке, предусмотренном КоАП РФ, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
Форма, сроки, порядок оплаты и размер платы по договору

Арендатор уплачивает арендную плату, установленную на момент заключения Договора за каждый месяц вперед, не позднее 10 числа каждого месяца, по реквизитам: ИНН 3830090655 КПП 383001001 УФК по Иркутской области (Администрация муниципального района), БИК 04252000000, р/с 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск, ОКТМО 25618000, КБК 91711105035050000120  (Доходы от использования имущества, находящегося в собственности муниципальных районов) с предоставлением Арендодателю копий платежных поручений.
Первый платёж производится Арендатором в течение 30 (тридцати) календарных дней после государственной регистрации договора, но не свыше 40 (сорока) календарных дней со дня подписания Договора.
Общий размер арендной платы по договору определяется путем умножения годового размера арендной платы, предложенной победителем на аукционе на срок действия договора (5 лет).
Требования о внесении задатка

Сумма задатка: задаток не установлен.

Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.
Дата, время, график проведения осмотра имущества

Проведение осмотра имущества осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, в соответствии с утвержденным графиком проведения осмотра имущества (приложение 2) по согласованию с Организатором аукциона.
Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в аукционе, определение участников аукциона

Рассмотрение заявок и прилагаемых к ним документов для принятия решения о признании заявителей участниками или об отказе в допуске к участию в аукционе состоится 04.04.2014 года в 11.00 часов по адресу: Иркутская область, Качугский район, п. Качуг, ул. Ленских Событий,29, каб.6
Заявители не допускаются к участию в аукционе, если:
- представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в аукционной документации либо при наличии в таких документах недостоверных сведений;
- заявка подана лицом, не уполномоченным заявителем на осуществление таких действий;
- в отношении заявителя аукциона принято решение о ликвидации, решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства;
- деятельность заявителя аукциона приостановлена в порядке, предусмотренном КоАП РФ, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;
- заявка на участие в аукционе не соответствует требованиям аукционной документации, в том числе при наличии в такой заявке предложения о цене договора ниже начальной цены договора.
Результаты рассмотрения заявок аукционной комиссии заносятся в протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Дата, время и место регистрации участников аукциона

Регистрация участников аукциона  проводится  07.04.2014 года с 11.15 до 11.30 по адресу: Иркутская область, Качугский район, р.п. Качуг, ул. Ленских Событий,29 каб. 6.
Дата, время и место проведения аукциона

Аукцион состоится 07.04.2014 года в 11.35 по адресу: Иркутская область, Качугский район, р.п. Качуг, ул. Ленских Событий,29, каб. 6.
Порядок определения победителя аукциона

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.
Результаты аукциона подводятся в день его проведения и оформляются протоколом, который подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора

Договор аренды должен быть подписан сторонами не позднее 10 дней с даты подведения итогов аукциона и направлен Победителем аукциона для государственной регистрации в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации в десятидневный срок с момента подписания договора аренды, при этом, регистрация договора не допускается ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.
При уклонении победителя аукциона от подписания договора аренды, и его предоставления в целях государственной регистрации в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области, результаты аукциона аннулируются. При этом победитель аукциона утрачивает право на заключение договора аренды муниципального имущества и внесенный им задаток не возвращается.
Начальная (минимальная) цена годового размера арендной платы

Начальная (минимальная) цена годового размера арендной платы определяется путем умножения стоимости 1 кв.м в месяц на количество кв.м. площади здания и на 12 месяцев.
Дополнительная информация

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.
Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона, о внесении изменений в аукционную документацию, но не позднее чем за 5 дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается не менее чем на пятнадцать дней. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов.
При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в аукционной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
Условия аукциона, а также порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов в сети «Интернет»: http://torgi.gov.ru.
Собственник имущества (а в случае заключения договора субаренды, также и арендодателя) согласен на предоставление соответствующих прав по договору, право на заключение которого, является предметом торгов.
Собственник имущества (арендодатель) не возражает на предоставление лицу, с которым заключается договор, соответствующих прав передачи предоставленного имущества третьим лицам только с его письменного согласия.
В соответствии с пунктом 15 части 1 статьи 17.1 Закона о защите конкуренции права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества могут быть переданы без проведения торгов лицу, подавшему единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным.
Пунктами 101 (151) Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом ФАС России от 10 февраля 2010 г. № 67 (далее – Правила), предусмотрено, что в случае если торги признаны несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в торгах либо признания участником торгов только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в торгах, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией о торгах, а также с лицом, признанным единственным участником торгов, организатор торгов обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в торгах и документацией о торгах, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении торгов.
	
	Приложение 1


В Администрацию муниципального района «Качугский район»

(полное наименование)

Заявка на участие в аукционе

	№
	
	
	


На объект аренды ______________________________________________________________________________________________

(заполняется претендентом (его полномочным представителем))

Ф.И.О./Наименование претендента  

	Претендент – физическое лицо
	
	юридическое лицо
	


1.(для физических лиц)

Документ, удостоверяющий личность:  

	серия
	
	№
	
	, выдан "
	
	"
	
	
	



(кем выдан)

2.(для юридических лиц)

Документ о государственной регистрации в качестве юридического лица  

	серия
	
	№
	
	, дата регистрации "
	
	"
	
	
	


Орган, осуществивший регистрацию  

Место выдачи  

ИНН  

3.Место жительства/Место нахождения претендента  

	Телефон
	
	Факс
	
	Индекс
	


4.Банковские реквизиты претендента для возврата денежных средств: расчетный (лицевой) счет №  

	
	в
	

	корр. счет №
	
	БИК
	
	, ИНН
	

	5.Представитель

претендента
	
	(Ф.И.О. или наименование)

	Действует на основании доверенности от  "
	
	"
	
	
	
	г.  №
	


Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя – физического лица, или документа о
государственной регистрации в качестве юридического лица представителя – юридического лица:  


(наименование документа, серия, номер, дата и место выдачи (регистрации), кем выдан)

6.Вносимая для участия в аукционе сумма денежных средств:

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	руб.
	
	
	коп.


цифрами

(прописью)

Наименование банка, в котором на счет продавца перечислены денежные средства, вносимые претендентом:


(рекомендуется заполнить)

	7.Подпись претендента (его полномочного представителя)
	
	Дата  "
	
	"
	
	20
	
	г.


М.П.

Заявка принята продавцом (его полномочным представителем)

	"
	
	"
	
	20
	
	г.
	в
	
	ч.
	
	мин.


	Подпись уполномоченного лица, принявшего заявку
	


М.П.

	
	Приложение 2

	
	


График проведения осмотра имущества.

	Дата
	Время
	График проведения осмотра

	14.03.2014
19.03.2014
24.03.2014
29.03.2014
	11.00
	Лот № 1

	
	11.00
	Лот № 1

	
	11.00
	Лот № 1

	
	11.00
	Лот № 1


	
	Приложение3

	
	к аукционной документации,
утвержденной 


Договор аренды
нежилого помещения № ___
р.п. Качуг "___"___________ 2014 года
Администрация муниципального образования «Качугский район», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице мэра муниципального района Козлова Павла Ивановича, действующего на основании Устава с одной стороны, и_______________________________ именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице __________________________ действующего на основании ________________________________________, с другой стороны, в соответствии с распоряжением Администрации муниципального района от26.07.2012 №611, протоколом от _____ № _______ заседания единой Комиссии по проведению торгов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает за плату во временное пользование нежилое помещение, расположенное по адресу: 666203, Иркутская область, Качугский район, ________________________, именуемое далее Объект, общей площадью_______ кв.м, для _________________. Свидетельство о государственной регистрации права собственности № _____________ от __________ года.
Объект передается в аренду без относящейся к нему документации.
1.2. Объект, передаваемый в аренду, не продан, не заложен, под арестом не состоит и не является предметом спора. Объект передается в аренду в технически исправном, пригодном для эксплуатации состоянии. Сведения об Объекте, изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в п.1.1. настоящего Договора.
1.3. Передача Объекта в аренду осуществляется по акту приема-передачи не позднее 1 (одного) рабочего дня с момента заключения Договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора (приложение 1).
2. Срок действия договора
2.1. Срок действия настоящего Договора составляет 5 лет, с __.__.2014 года по __.__.20__ года. Договор считается заключенным между сторонами со дня его государственной регистрации в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке.
2.2. По истечении срока настоящего договора аренды, заключение договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения торгов, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:
1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;
2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.
3. Права сторон
3.1. Арендодатель имеет исключительное право:
3.1.1. В одностороннем порядке, путем направления письменного уведомления Арендатору, отказаться от исполнения договора аренды в случаях предусмотренных настоящим Договором.
3.1.2.Требовать надлежащего исполнения обязательств Арендатором.
3.2. Арендатор имеет право:
3.2.1. Производить по Договору авансовые платежи за весь период пользования Объектом.
3.2.2. Самостоятельно определять интерьер и внутреннюю отделку Объекта, не затрагивающих изменений несущих конструкций здания и не влекущих их перепланировки;
3.2.3. Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
3.3. Каждая из сторон вправе инициировать проведение сверки поступивших платежей по настоящему Договору.
4. Обязанности сторон
4.1. Арендодатель обязан:
4.1.1. Предоставить Арендатору Объект в соответствии с условиями настоящего Договора и его назначением.
4.1.2. В случае расторжения Договора по любым основаниям в течение 5 (пяти) дней принять Объект от Арендатора по акту приема-передачи.
4.1.3. Осуществлять контроль за использованием имущества, указанного в п. 1.1. настоящего Договора.
4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.
4.2.2. Использовать Объект исключительно по целевому назначению в соответствии с п.1.1. настоящего Договора.
4.2.3. Своевременно и полностью в соответствии с условиями настоящего Договора выплачивать Арендодателю арендную плату за пользование Объектом.
4.2.4. При входе на Объект установить вывеску с указанием своего полного наименования.
4.2.5. Не допускать ухудшения состояния арендуемого Объекта. Своевременно и за свой счет производить капитальный, текущий ремонт арендуемого помещения.
4.2.6. Не производить перепланировку арендуемого Объекта, в том числе проложение скрытых и открытых проводок и коммуникаций, прорубку дополнительных оконных и дверных проемов, оборудование отдельного входа в помещение без предварительного письменного разрешения Арендодателя и последующего согласования проекта такого переоборудования с Отделом капитального строительства и архитектуры Администрации.
4.2.7. В случае прекращения действия настоящего Договора привести Объект в надлежащий вид (пригодный для его дальнейшей эксплуатации по назначению в соответствии с целевым использованием, указанным в п. 1.1. настоящего Договора) за свой счет.
4.2.8. Соблюдать на Объекте требования санитарно-эпидемиологического законодательства, законодательства о пожарной безопасности, содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию, оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора или арендуемого им Объекта, а также применять меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность Объекта, их экологическое и санитарное состояние.
4.2.9. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его ликвидацией в сроки, определенные предписанием Арендодателя.
4.2.10. Сдавать Объект в субаренду только с письменного согласия Арендодателя. Не допускать совершения каких-либо иных сделок в отношении Объекта в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
4.2.11. Обеспечивать представителям Арендодателя по первому требованию беспрепятственный круглосуточный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора, а также представителям штаба по делам Гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям - по предварительному согласованию.
4.2.12. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 2 (два) месяца о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с истечением срока действия настоящего Договора, так и при его досрочном расторжении.
4.2.13. Передать Объект по акту приема-передачи Арендодателю в течение 5 (пяти) дней с момента окончания срока действия настоящего Договора или его досрочного прекращения, в надлежащем виде, установленном п. 4.2.7 настоящего Договора, в исправленном состоянии, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями.
4.2.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, юридического адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в 5 (пяти) дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях. При неисполнении обязанности, предусмотренной настоящим пунктом Договора, вся корреспонденция, направленная по указанному в настоящем Договоре адресу, считается врученной Арендатору.
4.2.15. Производить уборку помещений, содержать в санитарном и противопожарном состоянии прилегающую территорию. Самостоятельно производить уборку мусора, снега, льда на прилегающей территории, если иное не предусмотрено в договоре на обслуживание Объекта, а также проводить необходимое ее благоустройство.

4.2.16. В 3-х дневный срок с момента вступления настоящего Договора в силу, заключить договор на обслуживание Объекта с обслуживающими организациями, в том числе за пользование помещениями общего пользования, а также договоры со специализированными организациями на прием, утилизацию и вывоз бытовых отходов;
4.2.17. В течение 1 (одного) месяца со дня вступления настоящего Договора в силу застраховать арендуемый Объект в пользу Арендодателя на весь срок его аренды от рисков утраты (гибели) или повреждения Объекта вследствие пожара, взрыва газа, повреждения водой, стихийных бедствий, умышленных противоправных действий 3-х лиц, направленных на уничтожение или повреждение застрахованного Объекта, в размере рыночной стоимости Объекта на день заключения настоящего Договора. В 10 (десяти) дневный срок с момента заключения договора страхования Объекта, представить Арендодателю копию заключенного договора (страхового полиса).
При наступлении страхового случая Арендатор обязан совершить все зависящие от него действия по выплате страховщиком Арендодателю страхового возмещения.
4.2.18. Немедленно извещать Арендодателя, а при необходимости и иные соответствующие компетентные органы (органы внутренних дел, органы Госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций) и страховую компанию о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб.
4.2.19. В течение 14 дней с момента подписания настоящего Договора оборудовать Объект системой видеонаблюдения (внешнего и внутреннего), охранной сигнализацией и иными средствами обеспечения общественной безопасности.
4.2.20. Арендатор обеспечивает направление настоящего Договора в целях его государственной регистрации в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области, за счет собственных средств, в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора.
5. Платежи по договору
5.1. За использование Объекта, указанного в п.1.1. настоящего Договора, Арендатор уплачивает арендную плату, установленную на момент заключения Договора, в размере ________________ рублей в месяц, за каждый месяц вперед, не позднее 10 числа каждого месяца, ИНН 3830090655 КПП 383001001 УФК по Иркутской области (Администрация муниципального района), БИК 042520000, р/с 40101810500000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск ОКАТО 25218000000, КБК 91711105035050000120 «Доходы от использования имущества, находящегося в собственности муниципальных районов» с предоставлением Арендодателю копий платежных поручений. Цена договора на срок его действия (5 лет) составляет ______________ рублей.
Первый платёж производится Арендатором в течение 30 (тридцати) календарных дней после государственной регистрации договора, но не свыше 40 (сорока) календарных дней со дня подписания Договора.
5.2. Расчеты за обслуживание Объекта производятся Арендатором в соответствии с пунктами 4.2.16., 4.2.17. настоящего Договора.
6. Ответственность сторон
6.1. Контроль за выполнением обязательств по настоящему Договору и выявление нарушений условий Договора осуществляет Комиссия по контролю за выполнением обязательств контрагентами по договорам, заключенным Администрацией муниципального района (далее-Комиссия).
6.2. В случае нарушения Арендатором п. 4.2.3., п. 5.1. настоящего Договора, Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере 0,1 % в день от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки платежа.
6.3. За невыполнение Арендатором п. 4.2.13., а также в случае нецелевого использования Арендатором представленного по настоящему Договору Объекта, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 500 минимальных размеров оплаты труда, установленных действующим законодательством Российской Федерации.
6.4. За неисполнение Арендатором обязанностей, предусмотренных п. 4.2.6., п. 4.2.7, п. 4.2.10, п. 4.2.11, п.4.2.18, Арендатор уплачивает штраф в размере суммы годовой арендной платы.
6.5. За нарушение иных условий, предусмотренных п. 4.2. настоящего Договора, выявленных Комиссией, Арендатор выплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.
6.6. Уплата штрафа, пени не освобождает стороны от выполнения обязательств, возложенных на них настоящим Договором и устранения допущенных нарушений.
6.7. Предусмотренная настоящим Договором неустойка взыскивается в полной сумме сверх причиненных убытков.
7. Изменение, расторжение договора
7.1. Внесение изменений и дополнений в настоящий Договор осуществляется по соглашению сторон, и оформляется дополнительными соглашениями к Договору, подлежащими государственной регистрации в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области за счет средств Арендатора, в порядке предусмотренном в п. 4.2.20. настоящего Договора.
Изменение условий Договора, указанных в аукционной документации, по соглашению сторон или в одностороннем порядке не допускается.
7.2. Действие настоящего Договора может быть досрочно прекращено по соглашению сторон.
7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, путем направления письменного уведомления Арендатору за один месяц до даты расторжения Договора при выявленных Комиссией фактах нарушений, а именно:
7.3.1. При использовании Арендатором нежилого помещения не по целевому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего Договора,
7.3.2. При возникновении задолженности Арендатора по арендной плате, предусмотренной условиями настоящего Договора, в течение 2-х месяцев или систематического нарушения условий Договора по срокам оплаты, независимо от ее последующего внесения.
7.3.3. При осуществлении перепланировки арендуемого Объекта и иных работ, указанных в п. 4.2.6.
7.3.4. При сдаче Арендатором Объекта или его части в субаренду без письменного согласия Арендодателя, Арендодатель направляет Арендатору письменное предупреждение о необходимости устранения нарушенного обязательства в двухнедельный срок.
7.3.5. В случае неисполнения арендатором обязанностей, предусмотренных п. 4.2.20. настоящего договора.
7.4. Досрочное прекращение Договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.
7.5. Договор также может быть расторгнут по инициативе Арендодателя или Арендатора в иных порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
8. Особые условия
8.1. Условия настоящего Договора аренды сохраняют свою силу на весь срок действия Договора, но в любом случае до момента исполнения обязательств сторонами.
8.2. Риск утраты (гибели) либо повреждения Объекта, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, с момента его передачи Арендатору несет Арендатор. В случае если Арендатор при наступлении страхового случая не совершит все зависящие от него действия по выплате страховщиком Арендодателю страхового возмещения, Арендатор обязан возместить Арендодателю рыночную стоимость этого помещения или соответственно возместить последнему затраты на восстановление прежнего состояния этого Объекта либо здания, в котором он находится.
8.3. Неотделимые улучшения арендованного Объекта, произведенные Арендатором, являются собственностью Арендодателя, если соглашением сторон не установлено иное. Стоимость таких улучшений по окончании срока действия настоящего Договора не возмещается.
8.4. Прекращение действия настоящего Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.
9. Прочие условия
9.1. Вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора и им неурегулированные, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
9.2. Размещение рекламы на арендуемом Объекте допускается в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, Иркутской области и актами органов местного самоуправления муниципального образования «Качугский район».
9.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются Арбитражным судом Иркутской области.
9.4. Настоящий Договор аренды составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон и один экземпляр - для направления в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.
9.5. К Договору прилагаются:
9.5.1. Акт приема-передачи (приложение 1).
9.5.2. Выкопировка из технического паспорта нежилого помещения, указанного в п. 1.1. договора (приложение 2).
10. Месторасположение и банковские реквизиты сторон:
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Приложение 1
к Договору аренды
нежилого помещения
от _________ № ____
АКТ
приема-передачи нежилого помещения, сдаваемого в аренду
р.п. Качуг «____» _________ 2014 год
В соответствии с Договором аренды нежилого помещения от _____№ ___ Арендодатель в мэра муниципального района Козлова Павла Ивановича, а Арендатор в лице________________________________ принимает в аренду следующее муниципальное имущество:
Нежилое помещение, расположенное по адресу: ___________________.
Общая площадь: ________
Целевое назначение имущества: _______________________________.
Характеристики имущества:
1. Нежилое помещение __________.
2. В капитальном исполнении.
2. Техническое состояние исправно.
3. Санитарное состояние соответствует санитарным нормам.
Арендодатель сдает, а Арендатор принимает нежилое помещение и гарантирует его использование только в соответствии с условиями договора аренды, возврат в установленный срок в технически исправном и удовлетворительном состоянии.
Настоящий акт является неотъемлемой частью Договора аренды нежилого помещения.
Арендодатель                                 Арендатор
________________ П.И. Козлов ____________ ____________
